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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF HOKEN 3, 716418-6459 far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen registrerades ar 1985 och bedriver sedan dess bostadsrattsférening med enbart
bostader. | féreningen finns 149 lagenheter, garage, parkeringsplatser, grénomraden och en
kvartersgard.

Lagenhetsbyten
Under aret har 13 bostader bytt agare.

Styrelsens sammansattning
Ordférande  Britt-Marie Ahman

Ledamot Katarina Axelsson
Ledamot Helen Ljung
Ledamot Irene Waldén
Ledamot Stefan Berndt

Ersattare Agneta Hildeberg

Erséattare Anna Wisell

Ersattare Kjell Eriksson t.0.m. 2011-09-30
Ersattare Lars-Erik Mattsson

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantraden.

Personal

Fastighetsskétare  Kjell Strandberg

Kanslist Anna Wisell

Kassor Annelie Gustavsson

Vicevard Stefan Berndt t.o.m. 2011-02-23

Vice Vicevard Kjell Eriksson 2011-03-01 - 2011-09-30

Ekonomisk oversikt

Under 2011 har féreningen utfort féliande reparations- och underhallsarbeten:
Byte av varmepump inkl. styrsystem & cirkulationspumpar

Byte av motorvarmaruttag

Byte av trafasader, férrad laghus

Renovering trappracken etapp 3

Montering snorasskydd etapp 3 Knutbyv. 29, 31, 33 & 35

Breddning p-platser

Renovering lekplats
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Infér 2012 finns féljande objekt upptagna i underhallsplanen

Byte ventilationsaggregat pa yttertak

Luftvarmepump i och uppfraschning av féreningsgard

Byte av fasader forrad etapp 3 o 4 samt slutmalning av etapp 2

Rengéring av trapphus héghus

Soprum malning och rep. av dérrar
Garagefasader

Branddversyn inkl. atgarder

Utbyte av strémbrytare tvattstugor och kallare
Laga asfalt gangvagar

Avledning vatten Garage A + C
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Foéreningen har under 2011 startat upp en hemsida www.hemsidan.com/hoken3 dar
medlemmar kan lasa information om vad som &r pa gang.

En arbetsgrupp med fem medlemmar har bildats sedan extra stdmman i november, som har
till uppgift att planera skétsel av bostadsomradets vaxtlighet. Gruppen har arbetsnamnet Mark

och miljé

Ekonomisk flerarsoversikt

2011 2010 2009
Nettoomséttning, tkr 8 137 8 644 8 565
Rorelseresultat, tkr 2 831 2 91 2 868
Arets resultat, tkr 923 785 47
Balansomslutning, tkr 58 400 59 379 58 871
Fond for yttre underhall 5159 5 475 5475
Soliditet i % 25 24 23
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 728 728 728
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Arets resultat
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande belopp:
Tidigare ars balanserade resultat 4 478 667
Arets resultat 922 982
5401 649
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 5401 649
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnader 932 842
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -364 917
Balanserat resultat efter disposition 5969 574
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2011-12-31 6 059 259
Arets férandring -567 925
Fond fér yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2012 5491 334

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 8 136 634 8 644 192
8 136 634 8 644 192
Fastighetskostnader
Drift 2 -3486 802 -3897 418
Personalkostnader 3 -822 761 -910 302
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -995 874 -925 077
Rorelseresultat 2831197 2 911 395
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 29 890 11 564
Réntekostnader och liknande resultatposter -1938105 -2 137 945
Resultat efter finansiella poster 922 982 785 014
Resultat fore skatt 922 982 785014
Arets resultat 922 982 785 014
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 53343278 54 208 296

Inventarier, verktyg och installationer 6 2 747 947 645 344
56 091 225 54 853 640

Summa anldaggningstillgangar 56 091 225 54 853 640

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 166 109 138 157

Ovriga fordringar 7 9 503 124 073

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 140 074 145 458

315 686 407 688

Kassa och bank 9 1 993 231 4117 280

Summa omséttningstillgangar 2 308 917 4524 968

SUMMA TILLGANGAR 58 400 142 59 378 608
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3601600 3601600
Fond varmepumpar - 900 000
Fond fér yttre underhall 6 059 259 5475418
9 660 859 9977 018
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 478 667 3 377 494
Arets resultat 922 982 785 014
5401 649 4 162 508
Summa eget kapital 15062 508 14 139 526
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 41125444 42772 220
41125444 42772220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 648 668 652 452
Inre reparationsfond 150 757 174 587
Leverantdrsskulder 309 619 544 391
Ovriga skulder 12 239 394 252 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 13 863 752 843 200
2212190 2 466 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 400 142 59 378 608
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 59455 000 59 455 000
Summa 59 455 000 59 455000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad. Om inte annat framgar &r de tilldmpade principerna
oforandrade i jamforelse med féregéende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Fran rakenskapsar 2010 sker reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter
genom resultatdisposition och baseras pa foéreningens underhallsplan. Minimiavsattning
regleras i stadgarna. Tidigare ar bokades avsattningar som bokslutsdispositioner éver
resultatrakningen.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Ombyggnad uteplatser och balkonger 10
-Fjarrvarmeinstallation 20
-Varmepumpar 5
-Takrenovering 5

-Inventarier pa bokfort vardet 30
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 7 506 324 7 506 324
Hyresintakter garage och p-platser 363 456 319 974
Hyresintakter kvarterslokal 4 490 3100
TV-avgifter 228 864 228 864
El-avgifter 2022 563 398
Ovriga intakter 31478 22 532
Summa 8136 634 8 644 192
Not 2 Drift
2011-12-31 2010-12-31
Vatten och avlopp 480 780 505 745
El 806 302 1200 736
Fjarrvarme 225 840 437 578
El omlaggning -13 639 76 089
Renhallning 221 683 286 337
Satellitsandning 233 946 228 984
Fastighetsskatt 190273 190 273
Revision 40 548 a1 220
Konsultarvode 86 475 52 987
Ovriga driftskostnader 281 752 206 393
Underhall fastighet 177 545 185 861
Underhall hissar 20 644 31 223
Underhall varmepumpar - 14 300
Underhall tvattstugor 24 068 29 971
Yttre reparation och underhall 710 585 419 721
3 486 802 3 897 418
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Medelantalet anstéllda
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Man 2 2
Kvinnor - =
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Styrelse 58 2385 67 976
Ovriga anstéllda 540 339 542 585
Summa 598 574 610 561
Sociala kostnader 181 296 175 659
(varav pensionskostnader) 15703 13 270
Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Byggnader och mark 865018 865 020
Inventarier, verktyg och installationer 130 856 60 057
Summa 995 874 925 077
Not 5 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 64 852 382 64 852 382
64 852 382 64 852 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10644 086 -9 779 066
-Arets avskrivning enligt plan -865 018 -865 020
-11 509 104 -10 644 086
Redovisat vidrde vid arets slut 53 343 278 54 208 296
Taxeringsvarde byggnader: 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark: 17 000 000 17 000 000
76 000 000 76 000 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 575 321 4181 571
-Nyanskaffningar 2233459 393 750
6 808 780 4 575 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3929977 -3 869 920
-Arets avskrivning enligt plan -130 856 -60 057
-4 060 833 -3 929 977
Redovisat virde vid arets slut 2 747 947 645 344
Not 7 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Fordringar el slutavrakning - 116 898
Skattekonto 7 247 7175
FORA 2 256 -
9 503 124 073
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2011-12-31 2010-12-31
ATM 38 499 38 164
Ovriga férutbetalda kostnader 14 745 1323
Foérutbetalda férsakringspremier 86 830 105 971
140 074 145 458
Not 9 Kassa och bank
2011-12-31 2010-12-31
Kassa 954 562
PlusGirot 39 578 38 200
Handelsbanken 1952 699 4078 518
1 993 231 4117 280
Checkrédkningskredit
2011-12-31 2010-12-31
Beviljad kreditlimit 2 000 000 2 000 000
Outnyttjad del -2 000000 -2 000000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar 59 455000 59455 000
59 455000 59 455 000
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Inbetalda Underh. Fond védrme- Balanserat Arets
insatser fond pumpar resultat resultat

Vid arets bérjan 3 601 600 5475 418 900 000 3 377 494 785 014
Disposition enl
arsstammobeslut 785 014 -785 014
Fond varmepump 900 000 -900 000
Arets férandring -316 159 316 159
Arets resultat 922 982
Vid arets slut 3 601 600 6 059 259 - 4 478 667 922 982
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2011-12-31 2010-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 648 688 652 452
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 2594 752 2 609 808
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 38530672 40162412

41774112 43 424672
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar 59 455 000 5945 500

59 455 000 5945 500
Lan

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Forfaller Belopp  amortering
Handelsbanken 247630 3,98% 2013-06-30 7478 197 187 468
Handelsbanken 247631 4,47% 2014-06-30 7 478 197 187 468
Handelsbanken 12831 4,69% 2012-01-30 8 508 882 89 100
Handelsbanken 332160 3,5% 2015-06-01 6 144 610 62 380
Handelsbanken 440 743 492% 2016-04-30 12 164 226 122 252

41774112 648 668
Not 12 Ovriga skulder

2011-12-31 2010-12-31
Utgaende moms 213 310 213 660
Kallskatt 26 071 32 968
Ovriga kortfristiga skulder 13 5 604
Summa 239 394 252 232
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011-12-31 2010-12-31

Upplupna semesterléner 27 542 26 946
Upplupna sociala avgifter 35 202 40 159
Upplupna utgiftsrantor 100 547 108 266
Upplupen revision och konsultation 25 000 25 000
Foérutbetalda hyresintakter 675 461 642 829

863 752 843 200

Underskrifter

Norrtalje 2012-03-12
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Hoken 3, org.nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Hoken 3 for ar
2011.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar fér arsredo-
visningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamals-
enliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr4ckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har éarsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hoken 3 for
ar 2011.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betréffande fbéreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
péd annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar, vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrtélje den 21 Mars 2011

Nils-ErikJohnsson
Auktoriserad revisor
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