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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Hoken 3 far harmed avge asredovisning for rékenskapsaret 2017.

Arsredovisningen & uppréttad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades & 1985 och bedriver sedan dess bostadsréttsférening med enbart bostéder. |
foreningen finns 149 lagenheter, 74 garage, 79 parkeringsplatser, 8 gastparkeringsplatser, gronomraden
och en kvartersgard. Féreningen har fastigheterna forsékrade i Trygg-Hansa, i forsakringen ingér
kollektivt bostadsréttstill agg.

Genom avtad med Brandsgkra AB har foreningen ett fullgott brandskyddsarbete enligt [agstiftningen.

LAGENHETSBYTEN
Under &et har 15 bostadsrétter bytt gare, genomsnittligt pris per kvm 23 417 kr.

STYRELSENSSAMMANSATTNING
Ordférande Britt-Marie Ahman

Ledamot Katarina Axelsson

Ledamot  Per-Olof Davidsson t.o.m.31/5-17
Ledamot  Kjdl Hammar

Ledamot Arvid Si&is

Ersdéttare AnnaWisdl

Ersittare  Sebastian Nordstrom

Styrelsen har under &ret haft 8 protokoliférda sasmmeantraden.

VALBEREDNING:
Anette Flodmark-Blom, Anna-Lena Konradsson och Anita L_6vestedt.

REVISION: Bokslut & revison utférs av Hammarbergs revisionsbyra enligt ss3mmobesiut.
Auktoriserad revisor & Alexandra Lindquist.

PERSONAL

Fastighetsskétare Kjel Strandberg t.o.m. 6 april 60 %
Praktikant/fastighetsskétare  Emil Lindstrom 75 % fr.o.m. 1/6-17 100%
Kandlist Anna Wisdll

Kassor Annglie Gustavsson

Underhdisansvarig Per-Olof Davidsson t.o.m. 31 mg -17

Fastighetsskétare Kjell Strandberg dutade sin anstélining den 6 gpril efter 31 & och 6 manader i
foreningen.

EKONOMISK OVERSIKT

Styrelsen hanvisar till den ekonomiska redovisningen pa féljande sidor.
Ett ytterligare nyckeltal: medlemmarsian genom féreningen & 3 669kr/kvm
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Under 2017 har féljandeinvesteringar, reparations- och underhalisarbeten utférts.

Fiberanslutning till aialagenheter.

Sista etappen trappracken har bytts ut.

Resterande uteplatsers traracken har renoverats och maats.

Armbagskontakter har instalerats i héghusen.

Falning av trad enligt planering har genomférts.

Boulebana har anlagts den blev visserligen klar ganska sent pa &ret invigning var den 28 oktober
| tvéttstugorna 41 och 25 har nya manglar instalerats

Infér 2018 finns foljande obj ekt upptagna i underhalisplanen.

Ombyggnad av lekytor.

Spaljé mot parkering vid 41, 43 och 39
Ny tvétmaskin till 41

Renovering av kvartersgardens kok.

OVRIGT:
Foreningen holl arsstémma den 18.e mgj | Rodenkyrkan. 36 mediemmar deltog. [nbjuden som
ordférande for stdmman var Bernd Schiller.

Vid féreningens budgetstédmma den 15 november var det 19 nérvarande mediemmar som besl utade om
budget fér 2018.

Féreningen har sedan 2011 en hemsida dar mediemmar, mékiare och allménhet kan hdmta information
om féreningen.

L érdagen den 22 april var den &ligen aerkommande staddagen pa omradet. Ett 20-ta mediemmar barn
och vuxna & ute med krattor och sekatorer, krattar och klipper bort vaxter, stédar och gér fint. Dérefter
blir det varm korv och fika Ett bratillfale att kénna delaktighet i féreningen.

Med antedning av det |aga réntel &get, har féreningens samtligalan en i6ptid om 3 manader. Lanen 16per
med samma rénta tre manader som justeras n&r tre manader forflutit till ny aktuell ranta.

Fran styrelsens sida ser vi inte, att inom de nérmsta dren behéva héja manadsavgiften. Orosmoln tonar
visserligen upp sig vad avser kommunens vatten- och renhainingsavgifter.

Féreningen uppvaktar Kommunen och Nobinamed énskemd om att stadsbussen skatrafikera
Knutbyvagen.

Foéreningen har &ven skrivit till kommunen med fraga att kunna anvanda Tomtevagens vastra sida for att
utéka antalet parkeringsplatser, svaret fran kommunen har blivit ngj.

Féreningen har sitt séte i Norrtdje.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015
Nettoomséitning 8 107 8 108 8 060
Resuitat efter finansiella poster 2186 2112 -4 230
Soliditet (%) 33 30 26
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Foérandring av eget kapital

Mediems- Fond fér yttre Balanser at Arets
insatser under hall resultat resultat
Belopp vid &etsingang 3601600 5143618 6 024 896 2111817
Disposition av
foregaende
&sresultat: -200 114 2311931 -2 111 817
Arets resultat 2186 370

Belopp vid aretsutgang 3601600 4943 504 8 336 827 2186370

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foredar &t till forfogande stéende vinstmedd (kronor):

3(11)

Totalt
16 881 931
0

2186 370
19 068 301

balanserad vinst 8 336 827
aretsvinst 2186 370
10 5623 197
disponeras s it
avséttestill fond for yttre underhdii 360 219
i ny ré&kning éverféres 10 162 978
10 523 197
Féreningens resultat och stallining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med
noter.
o
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Resultatrakning Not

Réreseintakter, lagerférandringar m. m.

Hyresintakter 2
Ovriga rérel seintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personal kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl&ggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Ror el ser esultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anléggningstiligéngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultaposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Aretsresultat

\_,1%_,1/;(,4 z; /{’// Iz ; ‘i«\

2017-01-01
-2017-12-31

8106 515
8129
8 114644

-3 461 200
-159 465
-750 186

-1114 839
-5 485690
2628 954

55748
367

-498 699
-442 584
2186 370

2186 370

2186 370
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2016-01-01
-2016-12-31

8108 237
0
8 108 237

-3 146 377
-130 902
-885 584

-1117 093
-5 279 956
2 828 281

0

1309
-717 773
-716 464
2111817

2111817

2111817
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anl&ggningstiligangar

Materiélla anlaggningstiilgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och install ationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiglla anl&ggningstiligangar

Andra | angfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anl&ggningstiligangar

Omséttninggtiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

0
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2017-12-31

48 160 993
1910701
50 071 694

2725000
2725000
52 796 694

149 640
178 082
327722

5257 991
5257 991
5585713

58 382 407
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2016-12-31

49018 183
2059850
51078 033

2500000
2500000
53 578 033

138 696
159652
298 348

2855 554
2855554
3163902

56 731935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avséttningar
Inre reparationsfond
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal daintakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2017-12-31

3601600
4 943 504
8 545 104

8 336 827
2186370
10523197
19 068 301

101736
101736

37 355736
37 355736

644 436
128 282
219510
864 406
1856 634

58 382 407
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2016-12-31

3601600
5143618
8745218

6 024 896
2111817
8136713
16 881 931

103 265
103 265

37 822 025
37 822 025

661474
118 449
218780
926 011
1924714

56731935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens alménna
rad (BFNAR 2016:10) om &sredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivninggider:

Byggnader 100 &
Ombyggnad uteplats & bakonger 10&
Figrvarmeinstaiation 5&
V &mepumpar 20&
Takrenovering 203
Inventarier, verktyg och ingtalationer 5&

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorel sens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiellaintakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapita (eget kapita och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
baansomslutning.

Not Stéllda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 59 455 000 59 455 000
59 455 000 59 455 000

Not 2 Nettoomséttningens férdelning
2017 2016

Hyresintakter
Arsavgifter 7512 549 7 507 545
Hyresintékter garage & p-platser 425 530 425 140
Hyresintakter kvartersioka 4140 7 190
Satellitavgift 105 551 105 492
Ovriga hyresintakter 58 745 62 870
8106 515 8108 237
.
(N /f’ % Wi <
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Not 3 Driftkostnader

Vaten & Aviopp

El

Renhalining & stadning
Satellitséndning
Fastighetsskatt
Férsakringskostnader
Underhall fastighet
Underhall hissar
Underhdl tvattstugor
Underhall varmepumpar
Yttrereparation & underhal
Ovrigt underhall

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisorsarvode

Not 5 M edelantalet anstalida

Medelantalet anstdlda

a

2017

856 398
836 846
262 191
105 600
195935
142123
151476
25 540
5523
87 321
784 332
7915

0
3461200

2017

44293
44 293

2017

8(11)

2016

814 738
914 929
263 447
106 281
188 932
131331
106 205
21491
15474
6638
565 031
0
11880
3146 377

2016

42 500
42 500

2016
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgéende ackumuler ade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumuler ade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 I nventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden

inkdp

Utgaende ackumuier ade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgéende ackumuler ade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

7

4 o - ’
e Jrgf it A

2017-12-31

64 852 382
64 852 382

-15834 199
-857 190
-16 691 389

48 160 993
85 000 000

34 000 000
119 000 000

2017-12-31

3543 868
108 500
3652 368

-1484018
-257 649
-1741667

1910701

2017-12-31

2 500 000
1225 000
-1 000 000
2725000

2725000
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2016-12-31

64 852 382
64 852 382

-14 969 180
-865 019
-15834 199

49018 183
85 000 000

34 000 000
119 000 000

2016-12-31
3461 368
82 500

3 543 868
-1231944
-252 074
-1484 018

2 059 850

2016-12-31

2450 000
50 000

2500000

2 500 000
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Not 9 Aktier och anddlar

Namn
Noterade aktier och andelar, omséitningstiligangar

Not 10 L angfristiga skulder

Forfaler inom ett & fran ba ansdagen
Forfaler senare an et & men inom fem & fran balansdagen
Forfaler senare én fem & fran ba ansdagen

Bokfort
vérde

2725000
2725000

2017-12-31

644 436
2577744
34777 992
38000 172

10 (11)

Marknads-
véirde

2913259
2913259

2016-12-31

661474
2645 896
35176129
38483499
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Undertecknade férsskrar harmed att arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med arsredovisningsliagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att |amnade uppgifter

stammer med faktiska férhalianden.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hoken 3
Org.nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Hoken 3 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2016 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2017-04-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Roctadgrittefisrenincen Hisken 3 Ohro nr 71A418-A45Q
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Hoken 3 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r frsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av

Rnctaderittefiiraninaen HALan 1 Mra ne T1AAT1Q A480
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana 4tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje 23 april 2018
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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